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@ CITTA DI JESOLO

CITTA m JESOLO JESOLO
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 2021/160 DEL 07/12/2021

ASSEGNATA AL SERVIZIO URBANISTICA E CARTOGRAFICO

OGGETTO: SECONDA VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO

"AQUALANDIA": ADOZIONE.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE SICUREZZA E GESTIONE DEL TERRITORIO

PREMESSO che:

il comune di Jesolo ¢ dotato di piano regolatore generale (PRG), approvato dalla giunta regionale
veneta in data 04/08/1977 con delibera n. 3425, mentre la strumentazione urbanistica ora vigente per
I’intero territorio risulta quella successivamente approvata con provvedimenti della giunta regionale n.
2652 del 04/08/2000, n. 1979 del 19/07/2002, n. 1145 del 18/04/2003 e n. 812 del 08/04/2008, con
provvedimento di consiglio comunale n. 56 del 10/04/2007 e con gli ulteriori provvedimenti della
giunta regionale n. 3313 del 03/11/2009 e n. 1334 dell’ 11/05/2010;

il piano di assetto del territorio (PAT) ¢ stato approvato in conferenza dei servizi del 4 marzo 2020,
ratificato con deliberazione della giunta regionale n. 368 del 24 marzo 2020 pubblicata sul B.U.R. n. 49
del 10 aprile 2020;

il PRG, ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis della L.R. 23.04.2004, n. 11, per le parti compatibili con il
piano di assetto del territorio, ¢ diventato piano degli interventi (PI);

con delibera di giunta comunale del 23/04/2015, n. 102 ¢ stato approvato il piano urbanistico attuativo
(PUA) di iniziativa privata denominato “Aqualandia” e successiva variante approvata con delibera di
giunta comunale del 14/11/2017 n. 326;

in data 22/05/2018, con atto rep. n. 6763 a rogito del notaio Benedetta Bordieri di Jesolo ¢ stata
sottoscritta la convenzione tra la ditta esecutrice ed il comune di Jesolo;

con delibera di giunta comunale n. 125 del 11/05/2021 sono state approvate le opere di
urbanizzazione per ’UMI 4, rilasciate con permesso di costruire n. T/2021/6247 del 13/05/2021.

ATTESO che le ditte attuatrici L’ Ancora s.r.l.,, L’ Ancora Costruzioni s.r.l. e Il Salvagente Verde s.r.l. in data
21/09/2021 con prot. 71043 e in data 22/09/2021 con prot. 71051 e prot. 71052, hanno presentato domanda
per 1’approvazione della seconda variante al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato
“Aqualandia”, successivamente integrata nelle date 23/09/2021 prot. 71723, 28/09/2021 prot. 72623,
29/09/2021 prot. 73166, 27/10/2021 prot. 81023, 27/10/2021 prot. 81026, 24/11/2021 prot. 88469, redatta in
data 05/09/2021 dal progettista arch. Giovanni Nardini, costituita dai seguenti elaborati:

Tav. 05.1.2 Planimetria generale di progetto con individuazione UMI Prot. 21/71043
Tav. 05.2.2 Planimetria generale di progetto con individuazione nuove opere ¢ Prot. 21/71043
opere fuori ambito
Tav. 06.1.2 Planimetria di progetto UMI 4, FA4 e FAS Prot. 21/88469
Tav. 07.1.2 Planimetria quotata con dimostrazione delle superfici Prot. 21/71043
Tav. 08.2.2 Planimetria delle aree da cedere Prot. 21/71043
Tav. 09.2.2 Planivolumetrico indicativo UMI 4 Prot. 21/71043
Tav. 10.1.2 Planimetria segnaletica stradale Prot. 21/71043
Tav. 11.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete fognaria Prot. 21/71043
Tav. 11.1.4 Reti tecnologiche: planimetria cadotoie e allacciamenti privati Prot. 21/71043
Tav. 11.1.10 | Reti tecnologiche: planimetria ristrutturazione caditorie via Ceolotto | Prot. 21/71043
(lato sud FA4 e lato nord FAS)
Tav. 12.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete acquedotto Prot. 21/71043
Tav. 13 Planimetria di progetto con individuazione dell’arredo urbano Prot. 21/71043
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Tav. 14.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete telefonica Prot. 21/71043
Tav. 15.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete elettrica Prot. 21/81023
Tav. 16.1.1 Reti tecnologiche: planimetria impianto di illuminazione pubblica Prot. 21/71051
Tav. 16.1.2 Reti tecnologiche: particolari costruttivi impianto illum. pubblica Prot. 21/71051
Tav. 16.1.3 Reti tecnologiche: relazione illuminotecnica Prot. 21/71051
Tav. 16.1.4 Reti tecnologiche: calcoali illuminotecnici Prot. 21/71051
Tav. 16.1.5 Reti tecnologiche: certificazione di rispondenza ai requisiti della l.r. | Prot. 21/71051
17/2009 dell’impianto di illuminazione pubblica progettato
Tav. 17.1 Reti tecnologiche: planimetria rete gas-metano Prot. 21/72623
Tav. 18.1 Planimetria isole ecologiche Prot. 21/71051
Tav. 19.1.1 Planimetria eliminazione barriere architettoniche Prot. 21/71051
Tav. 20.1.1 Progetto opere a verde Prot. 21/71723
Tav. 23.2.1 Sezioni stradali di progetto: GG, NN, PP, QQ, RR, SS Prot. 21/71052
Tav. 24.1.2 Relazione descrittiva Prot. 21/73166
All Relazione illustrativa integrativa Prot. 21/88469
Tav. 27.1.2 Norme tecniche di attuazione Prot. 21/71052
Tav. 28.1 Piano particellare Prot. 21/81023
All Computo metrico estimativo verde Prot. 21/71723
All VTA Rapida e analisi stato di vegetazione - schede Prot. 21/71723
Tav. Esp. 01 | Planimetria generale di progetto su base catastale Prot. 21/81026
Tav. Esp. 02 | Piano particellare di esproprio Prot. 21/81026
Tav. Esp. 04 | Estratto strumento urbanistico attuativo approvato Prot. 21/81026
All Relazione di stima Prot. 21/81026
All Quadro economico di spesa Prot. 21/81026

CONSIDERATO che tale variante al PUA riguarda:

- I’adeguamento alle prescrizioni contenute nel permesso di costruire delle opere UMI 4, n. T/2021/6247
del 13/05/2021;

- il completamento del percorso ciclo-pedonale sul lato sud di via Ceolotto, prevedendo la separazione fra
i due percorsi (ambito FA4);

- larealizzazione del tratto di marciapiede sul lato nord di via Ceolotto (ambito FAS);

- l’ampliamento e I’accorpamento di alcuni lotti all’interno dell’area residenziale mantenendo inalterata
la volumetria complessiva edificabile, prevedendo la modifica della viabilita di accesso ai lotti e la
realizzazione di un viale ciclopedonale centrale che esce su via Ceolotto, come rappresentato nella tav.
06.1.2;

- lo spostamento dell’area della cabina Enel in posizione piu centrale alla lottizzazione, secondo le
indicazioni dell’ente stesso, prevedendo tre cabine di trasformazione nell’area a parcheggio, che ¢ stato
di conseguenza funzionalmente ridistribuito, come rappresentato nella tav. 06.1.2.

VISTO:
- il parere con prescrizioni dell’ufficio lavori pubblici del 12/11/2021 prot. n. 85371;
- il parere con prescrizioni del comando di polizia locale in ordine alla segnaletica stradale del
18/10/2021 prot. n. 78596;
- il parere con prescrizioni dell’ufficio edilizia privata del 06/12/2021 prot. n. 91632.

RILEVATO che una parte delle prescrizioni contenute nel parere dell’ufficio lavori pubblici,
soprarichiamato, sono state ottemperate con gli elaborati trasmessi in data 24/11/2021 con prot. 88469,
mentre una parte delle stesse saranno eseguite nella successiva variante al permesso di costruire delle opere

di urbanizzazione come riportato nel dispositivo.

VERIFICATA la compatibilita urbanistica e normativa del piano urbanistico attuativo in oggetto rispetto alle
previsioni del PI vigente e del PAT.

VISTA lal. r. 27/06/1985, n.61 € ss. mm.

VISTA lal. r. 23/04/2004, n.11 e ss. mm.
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VISTO il d.P.R. 08/06/2001, n. 327 ¢ ss.mm

DATO ATTO che la presente proposta comporta riflessi indiretti sulla situazione economico-finanziaria
dell’ente, mantenendo invariato I’ammontare quantificato nel piano di manutenzione delle aree da cedere al
Comune, allegato alla delibera di giunta comunale del 23/04/2015 n. 102 di approvazione del PUA in

oggetto.

PROPONE L’APPROVAZIONE DELLA PRESENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

1)  lapremessa ¢ parte integrante e sostanziale della presente proposta di deliberazione;

2) di adottare la seconda variante al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato “Aqualandia”,
presentata dalle ditte attuatrici L’Ancora s.r.l., L’Ancora Costruzioni s.r.l. e Il Salvagente Verde s.r.l. in data
21/09/2021, con prot. n. 71043 e successivamente integrata, redatta in data 05/09/2021 dal progettista arch.

Giovanni Nardini, costituita dai seguenti elaborati:

Tav. 05.1.2 Planimetria generale di progetto con individuazione UMI Prot. 21/71043
Tav. 05.2.2 Planimetria generale di progetto con individuazione nuove opere e | Prot. 21/71043
opere fuori ambito
Tav. 06.1.2 Planimetria di progetto UMI 4, FA4 e FAS Prot. 21/88469
Tav. 07.1.2 Planimetria quotata con dimostrazione delle superfici Prot. 21/71043
Tav. 08.2.2 Planimetria delle aree da cedere Prot. 21/71043
Tav. 09.2.2 Planivolumetrico indicativo UMI 4 Prot. 21/71043
Tav. 10.1.2 Planimetria segnaletica stradale Prot. 21/71043
Tav. 11.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete fognaria Prot. 21/71043
Tav. 11.1.4 Reti tecnologiche: planimetria cadotoie e allacciamenti privati Prot. 21/71043
Tav. 11.1.10 Reti tecnologiche: planimetria ristrutturazione caditorie via | Prot. 21/71043
Ceolotto (lato sud FA4 e lato nord FAS)
Tav. 12.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete acquedotto Prot. 21/71043
Tav. 13 Planimetria di progetto con individuazione dell’arredo urbano Prot. 21/71043
Tav. 14.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete telefonica Prot. 21/71043
Tav. 15.1.1 Reti tecnologiche: planimetria rete elettrica Prot. 21/81023
Tav. 16.1.1 Reti tecnologiche: planimetria impianto di illuminazione pubblica | Prot. 21/71051
Tav. 16.1.2 Reti tecnologiche: particolari costruttivi impianto illum. pubblica | Prot. 21/71051
Tav. 16.1.3 Reti tecnologiche: relazione illuminotecnica Prot. 21/71051
Tav. 16.1.4 Reti tecnologiche: calcoali illuminotecnici Prot. 21/71051
Tav. 16.1.5 Reti tecnologiche: certificazione di rispondenza ai requisiti della | Prot. 21/71051
L.r. 17/2009 dell’impianto di illuminazione pubblica progettato
Tav. 17.1 Reti tecnologiche: planimetria rete gas-metano Prot. 21/72623
Tav. 18.1 Planimetria isole ecologiche Prot. 21/71051
Tav. 19.1.1 Planimetria eliminazione barriere architettoniche Prot. 21/71051
Tav. 20.1.1 Progetto opere a verde Prot. 21/71723
Tav. 23.2.1 Sezioni stradali di progetto: GG, NN, PP, QQ, RR, SS Prot. 21/71052
Tav. 24.1.2 Relazione descrittiva Prot. 21/73166
All Relazione illustrativa integrativa Prot. 21/88469
Tav.27.1.2 Norme tecniche di attuazione Prot. 21/71052
Tav. 28.1 Piano particellare Prot. 21/81023
All Computo metrico estimativo verde Prot. 21/71723
All VTA Rapida e analisi stato di vegetazione - schede Prot. 21/71723
Tav. Esp. 01 Planimetria generale di progetto su base catastale Prot. 21/81026
Tav. Esp. 02 Piano particellare di esproprio Prot. 21/81026
Tav. Esp. 04 Estratto strumento urbanistico attuativo approvato Prot. 21/81026
All Relazione di stima Prot. 21/81026
All Quadro economico di spesa Prot. 21/81026

3) con le seguenti prescrizioni:
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- ufficio lavori pubblici da ottemperare in sede di variante al permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione:

- tav. 23.2.1: - verificare la sezione S-S, adeguando la larghezza del marciapiede alla normativa

vigente; allegare anche una sezione su Via Buonarroti;

- tav. 24.1.2 — relazione descrittiva: definire chiaramente il tracciato della rete del gas;

- acquisire il parere di Veritas ex Alisea per la collocazione delle aree di RSU e dei cestini

portarifiuti;

- allegare la tavola della linea del gas (gia prevista nel piano);

- allegare il parere aggiornato degli enti gestori dei sottoservizi (Consorzio di Bonifica per lo scarico

delle caditoie di via Ceolotto nel tombinamento del Canale Cavamento);

- VERDE PUBBLICO:
- CME: nell’articolo relativo alla pacciamatura, occorre esplicitare la posa del telo
pacciamante plantex da stendere sotto la corteccia di conifera; inoltre, con le tavole a
disposizione, la scelta delle alberature in computo non ¢ interpretabile;
- per le aiuole ad arbusti (precedentemente previste in senso sparso ed ora accorpate come da
nostra precedente prescrizione) sono state individuate solamente due specie, Pennisetum e
Gaura, che, inserite in prossimita delle intersezioni stradali, limiterebbero la visibilita dalle
vetture in transito: saranno pertanto da rivalutare;
- per la proposta delle panchine e dei cestini (tipo Euroform 325) adeguarsi, per uniformita,
alle finiture degli arredi presenti sul territorio (prevedere pertanto le panche con seduta in
legno e telaio in ferro zincato, anziché con seduta in ferro);
- allegare la planimetria con I’impianto di irrigazione con indicazione su pozzetti, valvole e
centraline a batteria (sul computo ¢ previsto un tubo per ala gocciolante da 16 mm, mentre
dovrete prevedere ala gocciolante drip line con diam 20 e foro 30).

- comando polizia locale da ottemperare in sede di variante al permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione:
- ’attraversamento pedonale di via Ceolotto appare correttamente ed adeguatamente segnalato, si
osserva tuttavia che sul lato nord dello stesso, € inopportuno installare il segnale Figura II 303 Art.
135 “Attraversamento pedonale” rivolto ai ciclisti/pedoni;
- analoga osservazione va fatta in merito all’attraversamento pedonale di via Palladio. Appare infatti
anch’esso correttamente ed adeguatamente segnalato, osservando pero che sul lato est dello stesso, ¢
inopportuno installare il segnale Figura II 303 Art. 135 “Attraversamento pedonale” rivolto ai
ciclisti/pedoni;
- all’estremita est della carreggiata di accesso all’area di sosta, appare necessario evidenziare I’area
di inversione con linea di margine continua e 1’apposizione di un delineatore di curva stretta o
tornante di cui in Figura I 466 Art. 174;
- nella stessa area di inversione, si ritiene adeguato riproporre il segnale composito di divieto di sosta
integrato dal pannello “Continua” di cui al modello II 5/a2 Art. 83. La segnaletica di prescrizione
riportata in tavola, evidenzia al contrario una interruzione del divieto.

- ufficio edilizia privata da ottemperare prima dell’approvazione della presente variante al piano:
- NTA - Art. 6 — “Recinzioni delle aree private” eliminare ['ultimo comma: “In limitata
deroga...(...)”;
- NTA - Art. 7 — “Accessi carrai e piazzole di sosta” aggiungere la frase: “ (...) previo parere degli
uffici preposti nel caso le opere di urbanizzazione siano gia state realizzate” .

- ufficio urbanistica da ottemperare prima dell’approvazione della presente variante al piano:
- inserire nella relazione descrittiva gli importi delle monetizzazioni relativi quota di verde e di
parcheggio che non vengono realizzati;
- NTA prevedere un unico corpo normativo uniformandolo alle NTA approvate con la prima
variante.

4)  di dare atto che gli elaborati del presente piano urbanistico attuativo sono coerenti con quanto previsto
dall’art. 19 della L.r. 23/04/2004, n.11 e ss.mm.;
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5) di dare atto che, in sede di approvazione, diverra efficace la dichiarazione di pubblica utilita dell’opera ai
sensi dell’art. 12, comma 1 del d.P.R. 08/06/2001, n. 327 ¢ ss.mm. che esplicitera i propri effetti dalla
data di efficacia della delibera, con i termini temporali previsti dall’art. 13, comma 4;

6) di indicare 'unita organizzativa urbanistica e cartografico quale ufficio incaricato di espletare le
procedure connesse al deposito e alla pubblicazione del piano urbanistico attuativo secondo le modalita
previste dall’art. 20 della 1.r. 23/04/2004, n.11 e ss. mm.

IL DIRIGENTE SETTORE SICUREZZA E
GESTIONE DEL TERRITORIO
Dott. Claudio Vanin

Documento informatico sottoscritto con firma elettronica ai sensi e con gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 del
d.Igs. 7 marzo 2005 n.82 e ss. mm.; sostituisce il documento cartaceo ¢ la firma autografa.
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