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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 2019/30 DEL 21/03/2019 

 

ASSEGNATA AL SERVIZIO PIANIFICAZIONE E UFFICIO ESPROPRIAZIONI 

 

OGGETTO: PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AGLI STRUMENTI URBANISTICI AI 

SENSI DELL'ART. 14, COMMA 1 BIS, DEL D.P.R. 06/06/2001, n. 380 E SS.MM. 

PER "PROGETTO DI CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA COMMERCIALE A 

RESIDENZIALE DI UNITA' IMMOBILIARI": APPROVAZIONE. 

 

 

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA 

 

PREMESSO che: 

- il comune di Jesolo è dotato di piano regolatore generale (PRG), approvato dalla giunta regionale veneta in data 

04/08/1977 con delibera n. 3425, mentre la strumentazione urbanistica ora vigente per l’intero territorio risulta quella 

successivamente approvata con provvedimenti della giunta regionale del 04/08/2000, n. 2652, del 19/07/2002, n. 1979, 

del 18/04/2003, n. 1145,  dell’08/04/2008, n. 812 e con provvedimento di consiglio comunale del 10/04/2007, n. 56 e 

con gli ulteriori provvedimenti della giunta regionale del 03/11/2009, n. 3313 e dell’11/05/2010, n. 1334; 

- con delibera di consiglio comunale del 30/11/2016, n. 108, è stato adottato il piano di assetto del territorio (PAT), le cui 

norme di attuazione con le relative cartografie costituiscono misure di salvaguardia ai sensi dell’art. 29, della l.reg. 

23/04/2004, n.11 e ss.mm. e dell’ art. 12, commi 3 e 4, del d.P.R. 06/06/2001 n. 380 e ss.mm.. 

 

PREMESSO che: 

- le ditte Carraretto Alberto, Carraretto Antonio, Carraretto Maria Emilia, Carraretto Paolo, Marcozzi Antonella e 

Postiglione Ada, sono proprietarie di unità immobiliari ad uso commerciale identificate al N.C.E.U. al Fg. 95 mapp. 97 

sub. 32-37-50-51-67, poste ai piani interrato e terra di un fabbricato a destinazione mista denominato “condominio 

Oriente Pineta” ed ubicate in piazza Rivoalto nn. 3, 5 e 7; 

- le unità immobiliari ricadono in area classificata come z.t.o. B 2.2. turistica esistente, normata dall’art. 10 delle norme 

tecniche di attuazione del vigente PRG, che al comma 6° testualmente cita: “Le strutture commerciali ubicate al piano 

terra, prospicienti le vie principali sono vincolate a tale uso”;  

- l’area stessa è soggetta a vincoli paesaggistico e ambientale ai sensi degli artt. 136 e 142 del d.lgs 22/01/2004, n. 42 e 

ss.mm.; 

- per gli immobili succitati ubicati al piano terra, stante quanto sopra, la destinazione d’uso commerciale risulta 

vincolata; 

- è intenzione delle ditte proprietarie richiedere il cambio di destinazione d’uso da commerciale a residenziale delle unità 

succitate, attualmente inutilizzate, al fine di valorizzare il proprio patrimonio immobiliare e riqualificare la zona in cui 

ricadono dal punto di vista urbanistico-edilizio. 

 

VALUTATO, per quanto sopra, che per poter procedere secondo le intenzioni delle ditte proprietarie era necessario 

presentare idonea richiesta di permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici ai sensi dell’art. 14, comma 1 bis, 

del d.P.R. 06/06/2001, n. 380 e ss.mm., strumento che consente, per gli interventi di ristrutturazione edilizia, la deroga alla 

destinazione d’uso previa delibera del consiglio comunale che ne attesti l’interesse pubblico a condizione che il mutamento 

d’uso non comporti un aumento della superficie coperta prima dell’intervento di ristrutturazione. 

 

ATTESO che: 

- con informativa di giunta comunale del 10/01/2017 si è preso atto, con esito favorevole, della proposta di intervento da 

parte della ditta richiedente; 

- in data 11/12/2017 prot. n. GE/2017/81997  è stata presentata da parte delle ditte proprietarie la richiesta di permesso di 

costruire in deroga agli strumenti urbanistici  ai sensi dell’art.14,  comma 1 bis,  del d.P.R. 06/06/2001, n. 380  e 

ss.mm,; 

- in data 05/03/2018  prot. n. GE/2018/15396, in data 23/04/2018 prot. n. GE/2018/28156, in data 11/06/2018 prot. n. 
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GE/2018/41325, in data 17/07/2018 prot. n. GE/2018/50952, in data 14/11/2018 prot. n. GE/2018/78309 ed in data 

20/03/2019 prot. n. GE/2019/18478 sono state prodotte documentazioni integrative. 

 

VISTI GLI ELABORATI E I DOCUMENTI PRODOTTI: 

 

Tav. 1 Cartografia -Estratti cartografia, estratto di mappa catastale Prot. 2018/78309 

Tav. 2 Planimetrie -  Planimetrie: aree esterne, parcheggi e verifica legge 

122/89, schema fognario, recinzioni 

Prot. 2018/78309 

Tav. 3 Stato concessionato – Prospetti, sezione Prot. 2018/78309 

Tav. 4 Stato di fatto – Piante Prot. 2018/78309 

Tav. 5 Progetto – Piante, prospetti, sezione, verifica di adattabilità L. 13/89 e 

s.m.i., dettaglio della facciata 

Prot. 2018/78309 

Tav. 6 Comparativa – Piante, prospetti, sezione, particolari sistema wi-fi Prot. 2018/78309 

All. Relazione tecnica Prot. 2018/78309 

All.  Relazione relativa al progetto WI-FI Piazza Rivoalto Prot. 2018/28156 

All.  Documentazione fotografica stato di fatto Prot. 2018/28156  

All.  Calcolo del contributo straordinario mediante criteri di stima in 

applicazione dell’art. 6 della L.R. 11/2004 e degli artt. 14 e 16 comma 

4 lettera d-ter del D.P.R. 380/2001 

Prot. 2018/28156 

All. Computo metrico estimativo – opere Wi-Fi Prot. 2018/41325  

All.  Preventivo per opere connesse alla fornitura di ponte radio e Wi-Fi. 

Ditta Solarfotonica S.r.l. 

Prot. 2018/41325  

All.  Preventivo fornitura ponte radio e distribuzione Wi-Fi. Ditta Omninet 

Italia 

Prot.  2018/28156 

All.  Preventivo attività di coordinamento e gestione per la realizzazione di 

ponte radio e wi-fi a Jesolo presso Piazza Rivoalto. Arch. Massimo 

Baruffaldi 

Prot.  2018/28156 

All.  Schema di convenzione per piani urbanistici attuativi ai sensi dell’art. 

19 della L.R. 11/2004 

Prot. 2019/18478  

All. Relazione tecnica installazione sistema WI-FI Prot. 2018/50952  

 

CONSIDERATO, pertanto, che l’intervento previsto in deroga agli strumenti urbanistici vigenti soddisfa l’interesse 

pubblico, in quanto, in applicazione dell’art. 14, comma 1 bis, nonché dell’art. 16, comma 4 lett. d-ter),  del d.P.R. 

06/06/2001 n. 380 e ss.mm., con cui si prevede che la parte privata eroghi al comune un contributo straordinario per la 

realizzazione di opere pubbliche, dato che nel contesto in cui ricade l’intervento, è necessaria la realizzazione di lavori per 

la creazione di un ponte radio che consenta di collegare la piazza Rivoalto alla rete internet della città di Jesolo (Wi-fi) o, in 

caso di impossibilità e/o impedimenti a tale realizzazione, la monetizzazione di pari importo come stabilito dalla norma 

succitata. 

 

VISTI:  

- il verbale prot. n. 50928 del 17/07/2018 della conferenza paesaggistica; 

- il parere favorevole con precisazioni prot. n. 2106/18 del 16/08/2018 da parte della Jesolo Patrimonio s.r.l. trasmesso 

con nota prot. n. 59496 del 23/08/2018 da parte dell’unità organizzativa lavori pubblici e servizi manutentivi; 

- il verbale prot. n. 73403 del 23/10/2018 della conferenza paesaggistica; 

- l’istruttoria delle u.o. edilizia privata e urbanistica e cartografico; 

 

RITENUTO pertanto di accogliere la richiesta delle ditte proponenti, relativa al cambio di destinazione d’uso delle unità 

immobiliari  ubicate in piazza Rivoalto nn. 3, 5 e 7, catastalmente identificate al N.C.E.U. al Fg. 95 mapp. 97 sub. 32-37-

50-51-67, da commerciale a residenziale, per l’interesse pubblico delle opere proposte nel contesto in cui ricade 

l’intervento, ossia la realizzazione di lavori per la creazione di un ponte radio che consenta di collegare la piazza Rivoalto 

alla rete internet della città di Jesolo (Wi-fi), previste nell’elaborato grafico n. 6, oppure la monetizzazione in alternativa in 

caso di impedimenti e/o imprevisti a tale realizzazione, per l’importo previsto nel computo metrico estimativo e secondo le 

modalità stabilite nella bozza di convenzione presentata, mediante versamento finanziario vincolato a specifico centro di 

costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi nel contesto in cui ricade l’intervento. 

 

VISTO il d.P.R. 06/06/2001 n. 380 e ss.mm. 
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DATO ATTO che la presente proposta non comporta riflessi diretti sulla situazione economico-finanziaria dell'ente. 

 

PROPONE L’APPROVAZIONE DELLA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE 

 

1. di dichiarare che la premessa è parte integrante e sostanziale della presente proposta; 

2. di consentire, in deroga agli strumenti urbanistici, il cambio di destinazione d’uso da commerciale a residenziale delle 

unità immobiliari sopra descritte, ai sensi dell’art. 14, comma 1 bis, del d.P.R. 06/06/2001, n. 380 e ss.mm., con la 

previsione di realizzazione delle opere pubbliche previste nell’elaborato grafico n. 6, oppure la monetizzazione in 

alternativa in caso di impedimenti e/o imprevisti a tale realizzazione, per l’importo previsto nel computo metrico 

estimativo e secondo le modalità stabilite nella bozza di convenzione prodotti, come in premessa, presentati dalle ditte 

proprietarie  e redatte dal geom. Baruffaldi Massimo di Ponte San Nicolo’ , con le seguenti prescrizioni: 

- anche i lavori sopra la torre Marzotto, relativi alla installazione del ripetitore e citati nella relazione, 

dovranno essere eseguiti dalla ditta affidataria e non da Jesolo Patrimonio come da parere  prot. n. 2106/18 

del 16/08/2018 da parte della Jesolo Patrimonio s.r.l.; 

- prima dell’inizio dei lavori dell’opera pubblica dovrà essere acquisito l’assenso della ditta proprietaria per le 

opere da realizzarsi su Torre Marzotto. 

3. di demandare alle unità organizzative edilizia privata ed urbanistica e cartografico l’eventuale presa d’atto degli 

elaborati oggetto di modifica e/o integrazione a seguito delle prescrizioni; 

4. di incaricare il dirigente del settore tecnico  all’espletamento delle procedure connesse alla presente proposta; 

5. di dare mandato al dirigente del settore tecnico ad intervenire nella stipula in atto pubblico della convenzione ed 

autorizzare lo stesso ufficiale rogante ed il dirigente firmatario ad apportare eventuali modifiche non sostanziali 

ritenute necessarie e/o opportune nella specifica funzione, in adeguamento alle norme di legge, nonché modifiche di 

carattere tecnico e formale al pari giudicate opportune e comunque dirette ad una migliore redazione dell’atto. 

 

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA 

Otello Bergamo 

 

Documento informatico sottoscritto con firma elettronica ai sensi e con gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 del 

d.lgs. 7 marzo 2005 n.82 e ss. mm.; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. 


