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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 2021/17 DEL 02/02/2021 

 

ASSEGNATA AL SERVIZIO URBANISTICA E CARTOGRAFICO 

 

OGGETTO: PUA DI COMPLETAMENTO E QUARTA VARIANTE AL PIANO URBANISTICO 

ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "COMPARTO 11 - ISOLA 

BLU". ADOZIONE. 

 

L’ASSESSORE 

 

PREMESSO che:  

- il comune di Jesolo è dotato di piano regolatore generale, approvato dalla giunta regionale con delibera n. 

3425 del 04/08/1977, mentre la strumentazione urbanistica vigente per l’intero territorio risulta quella 

successivamente approvata con provvedimenti della giunta regionale n. 2652 del 04/08/2000, n. 1979 del 

19/07/2002, n. 1145 del 18/04/2003 e n. 812 del 08/04/2008, con provvedimento di consiglio comunale n. 56 

del 10/04/2007 e con gli ulteriori provvedimenti della giunta regionale n. 3313 del 03/11/2009 e n. 1334 dell’ 

11/05/2010; 

- il piano di assetto del territorio è stato approvato in conferenza dei servizi del 04/03/2020, ratificato con 

deliberazione della giunta regionale n. 368 del 24/03/20202 pubblicata sul B.U.R. n. 49 del 10/04/2020; 

- il piano regolatore generale, ai sensi dell’art. 48, comma 5 bis della legge regionale n. 11 del 23/04/2004, per 

le parti compatibili con il piano di assetto del territorio, è diventato piano degli interventi; 

- con delibera di consiglio comunale n. 82 del 21/05/2007 è stato approvato il piano urbanistico attuativo di 

iniziativa privata denominato “Comparto 11- Isola Blu”; 

- in data 19/07/2007, con rep. n. 84830, notaio Carlo Bordieri di Jesolo, è stata sottoscritta la convenzione tra 

la ditta esecutrice ed il comune di Jesolo; 

- in data 03/12/2007, con rep. n. 85299, notaio Carlo Bordieri di Jesolo, è stata modificata ed integrata la 

convenzione predetta; 

- con delibera di consiglio comunale n. 37 del 10/03/2011 è stata approvata la prima variante al piano 

urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato “Comparto 11 - Isola Blu”; 

- in data 25/05/2011, con rep. n. 13064, notaio Angelo Sergio Vianello di San Donà di Piave, è stata sottoscritta 

la convenzione di variante alla convenzione stipulata in data 19/07/2007; 

- con delibera di giunta comunale n. 253 del 03/09/2013 è stata approvata, con prescrizioni, la seconda variante 

al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato “Comparto 11- Isola Blu”; 

- con delibera di giunta comunale n. 273 del 27/09/2016 è stata approvata, con prescrizioni, la terza variante 

al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato “Comparto 11 - Isola Blu”; 

- in data 05/03/2018, con rep. n. 19175, notaio Angelo Sergio Vianello di San Donà di Piave, è stata sottoscritta 

la convenzione di variante, in seguito alla sottoscrizione dell’atto di acquisizione della canaletta demaniale da 

parte della ditta attuatrice. 

 

ATTESO che la ditta Consorzio Urbanistico Comparto 11 in data 28/03/2019 con prot. n. GE/2019/21573, 

successivamente integrata in data 31/07/2019 prot. n. GE/2019/55992, in data 20/08/2019 prot. n. 

GE/2019/60502, in data 19/11/2019 prot. n. GE/2019/82409, in data 29/11/2019 prot. n. GE/2019/85141, in 

data 03/04/2020 prot. n. GE/2020/21482, in data 01/07/2020 prot. n. GE/2020/39887, in data 09/09/2020 prot. 

n. GE/2020/56258, in data 09/11/2020 prot. n. GE/2020/75312, in data 11/12/2020 prot. n. GE/2020/84161 ed 

in data 16/12/2020 prot. n. GE/2020/85251, ha presentato domanda per l’approvazione del completamento e 

della quarta variante al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata denominato “Comparto 11- Isola Blu”, 

redatta dai progettisti ing. Goffredo Spernanzoni e Arch. Ing. Alessandro Checchin e costituita dai seguenti 

elaborati: 
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Tav. 01A Inquadramenti: estratto PI, estratto PAT carta dei vincoli e trasformabilità, 

ortofoto e estratto CTR 

Prot. 39887/20 

Tav. 01B Inquadramento: estratto di mappa e individuazione proprietà Prot. 75312/20 

Tav. 01C Inquadramenti: estratto di mappa, elaborato planimetrico ed elenco 

proprietà comparto 1 

Prot. 85251/20 

Tav. 01D Inquadramenti: estratto di mappa, elaborato planimetrico ed elenco 

proprietà comparto 2 lotti 1a,1b 

Prot. 75312/20 

Tav. 02A Planivolumetrico PUA vigente – piano terra – livello +0.50m Prot. 39887/20 

Tav. 02B Planivolumetrico PUA vigente – piano primo Prot. 39887/20 

Tav. 03A Planimetria di progetto Prot. 75312/20 

Tav. 03B Planivolumetrico di progetto Prot. 75312/20 

Tav. 04A Comparativo Prot. 39887/20 

Tav. 04B Dettaglio raccordo tra parcheggio P8 esistente e parcheggi S1 ed S2 in 

progetto 

Prot. 39887/20 

Tav. 05A Parcheggi – piano terra e interrato comparto 1 Prot. 75312/20 

Tav. 05B Parcheggi – piano terra e interrato comparto 2 Prot. 84161/20 

Tav. 06 Aree verdi a standard Prot. 84161/20 

Tav. 07 Standard secondari Prot. 39887/20 

Tav. 08 Aree da cedere e vincolate all’uso pubblico Prot. 84161/20 

Tav. 09.1 Planimetria reti tecnologiche Prot. 56258/20 

Tav. 09.2 Planimetria reti tecnologiche Prot. 56258/20 

Tav. 10 Isole ecologiche Prot. 84161/20 

Tav. 11A Parcheggio P9, C1 e P10 Segnaletica Prot. 75312/20 

Tav. 11B Parcheggio P9, C1 e P10 Sottoservizi Prot. 84161/20 

Tav. 12A Alberature da rimuovere e ripiantumare comparto 2 Prot. 39887/20 

Tav. 12B Alberature da rimuovere e ripiantumare parcheggio S1 e S2 Prot. 39887/20 

Tav. 13 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di fatto – rilievo 

plano-altimetrico 

Prot. 39887/20 

Tav. 14 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di fatto – 

documentazione fotografica 

Prot. 39887/20 

Tav. 15 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria generale di progetto 

Prot. 39887/20 

Tav. 16 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria di dettaglio 01 

Prot. 39887/20 

Tav. 17 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2  - Stato di progetto – 

planimetria di dettaglio 02 

Prot. 39887/20 

Tav. 18 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – tavola 

della segnaletica 

Prot. 39887/20 

Tav. 19 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria comparativa 

Prot. 39887/20 

Tav. 20 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – sezioni 

tipologiche 

Prot. 39887/20 

Tav. 21 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

pacchetti delle pavimentazioni 

Prot. 39887/20 

Tav. 22 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

particolari costruttivi 

Prot. 39887/20 

Tav. 23 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

percorsi L. 13/1989 

Prot. 39887/20 

Tav. 24 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – profili 

stradali 

Prot. 39887/20 

Tav. 25 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

quaderno delle sezioni 

Prot. 39887/20 

Tav. 26 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria rete acque meteoriche e irrigazione 

Prot. 39887/20 
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Tav. 27 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – profili 

rete acque meteoriche 

Prot. 39887/20 

Tav. 28 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

particolari acque meteoriche 

Prot. 39887/20 

Tav. 29 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria illuminazione e impianti 

Prot. 39887/20 

Tav. 30 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – piano 

quotato di progetto 

Prot. 39887/20 

Tav. 31 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – tavola 

delle alberature 

Prot. 39887/20 

Tav. A  Piano particellare Prot. 85251/20 

Tav. B Bozza convenzione Prot. 84161/20 

Tav. C Documentazione fotografica Prot. 39887/20 

Tav. D Cronoprogramma interventi Prot. 84161/20 

Tav. E Capitolato speciale d’appalto Prot. 39887/20 

Tav. F Sintesi computi metrici Prot. 75312/20 

Tav. G Computo metrico estimativo – opere urbanizzazione secondaria Prot. 39887/20 

Tav. H Computo metrico estimativo – opere urbanizzazione primaria Prot. 75312/20 

Tav. I Relazione geologica, geotecnica, idrogeologica Prot. 75312/20 

Tav. L Valutazione compatibilità idraulica parcheggi S1 e S2 Prot. 39887/20 

Tav. M Valutazione compatibilità idraulica pua  Prot. 39887/20 

Tav. N Valutazione previsionale clima acustico Prot. 39887/20 

Tav. O Tabella sintesi opere di urbanizzazione e stralci Prot. 75312/20 

Tav. P  Piano di manutenzione aree in cessione Prot. 39887/20 

Tav. Q Relazione illustrativa Prot. 85251/20 

Tav. R Norme tecniche di attuazione (NTA)  Prot. 84161/20 

Tav. S Comparativo Norme tecniche di attuazione (NTA) Prot. 84161/20 

Tav. T Dettaglio attraversamento pedonale Prot. 39887/20 

Tav. U Comparativo bozza di convenzione Prot. 84161/20 

All. 0A Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione 

illustrativa 

Prot. 39887/20 

All. 0B Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione di 

invarianza idraulica 

Prot. 85141/19 

All. 0C Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione 

geotecnica 

Prot. 85141/19 

All. 0D Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 –  Allegati - relazione 

illuminotecnica 

Prot. 85141/19 

All. 0E Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - piano di 

manutenzione dell’opera 

Prot. 85141/19 

All. 0F Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - Quadro 

incidenza della manodopera 

Prot. 85141/19 

All. 0G Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - 

cronoprogramma dei lavori 

Prot. 39887/20 

All. 0H Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - elenco prezzi 

unitari 

Prot. 85141/19 

All. 0I Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - computo 

metrico estimativo 

Prot. 85141/19 

All. 0L Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - analisi prezzi 

unitari 

Prot. 85141/19 

All. 0M Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - capitolato 

speciale d’appalto 

Prot. 85141/19 

All. 1 Rapporto ambientale preliminare Prot. 84161/20 

All. 2 Dichiarazione di non necessità di valutazione di incidenza (1 copia 

cartacea) 

Prot. 75312/20 

All. 3 Dichiarazione gestione della sabbia (1 copia cartacea) Prot. 55992/19 

All. 4 Parere e-distribuzione (1 copia cartacea) Prot. 55992/19 
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All. 5 Dichiarazione relativa ai nuovi allacci fognari (1 copia cartacea) Prot. 39887/20 

All. 6 Dichiarazione relativa ai nuovi allacci Telecom (1 copia cartacea) Prot. 39887/20 

All. 7 Dichiarazione relativa ai nuovi allacci idrici (1 copia cartacea) Prot. 39887/20 

All. 8 Parere Consorzio di Bonifica Veneto Orientale - Variante n. 4 al Piano di 

Lottizzazione Comparto 11 – Isola Blu in comune di Jesolo (1 copia 

cartacea) 

Prot. 60502/19 

All. 9 Parere Consorzio di Bonifica Veneto Orientale – Realizzazione di un 

parcheggio in via Nausicaa, all’interno del Comparto 11 in comune di 

Jesolo  (1 copia cartacea) 

Prot. 60502/19 

All. 10 Dichiarazione sostitutiva del parere Veritas per le nuove isole ecologiche (1 

copia cartacea) 

Prot. 82409/19 

All. 11 Dichiarazione relativa al rispetto del regolamento del verde del Comune di 

Jesolo (1 copia cartacea) 

Prot. 39887/20 

All. 12 Dichiarazione conformità della documentazione prodotta per la richiesta di 

pareri enti (1 copia cartacea) 

Prot. 82409/19 

All. 13 Parere Veritas s.p.a. opere idriche (1 copia cartacea) Prot. 85141/19 

All. 14 Dichiarazione relativa ai sottoservizi realizzati (1 copia cartacea) Prot. 39887/20 

 

All. 15 Aggiornamento Valutazione di compatibilità idraulica (1 copia cartacea) Prot. 39887/20 

 

All. 16 Dichiarazione di rispondenza alla VCI e al parere del Consorzio di Bonifica 

– parcheggi S1,S2 (1 copia cartacea) 

Prot. 39887/20 

 

All.17 Dichiarazione di rispondenza alla VCI e al parere del Consorzio di Bonifica 

– parcheggi – variante PUA (1 copia cartacea) 

Prot. 39887/20 

 

All.18 Dichiarazione relativa alla non necessità di acquisizione ulteriori pareri o di 

revisioni di quelli già agli atti (1 copia cartacea) 

Prot. 84161/20 

 

 

CONSIDERATO che la proposta sopraccitata, prevede: 

- l’ampliamento della superficie del Comparto 2B2 con riduzione di quella del Comparto 2B1; 

- nel Comparto 2B2 il lotto 1 viene ampliato inserendo la porzione di lotto 1C a destinazione residenziale 

e viene creato il lotto 3 sempre a destinazione residenziale; sul lotto 1C si prevede la realizzazione di due 

2 torri di altezza massima pari a m. 90,00 e sul lotto 3 una torre di altezza massima pari a m. 37,00; 

- nel Comparto 2B1 è previsto il lotto 5 per la realizzazione della volumetria residua del P.U.A., in parte 

direzionale ed in parte residenziale con previsione di realizzare due torri di altezza massima 

rispettivamente pari a m. 70,00 e m. 100,00; 

- la modifica dell’accesso al lotto 2; il lotto 3 avrà accesso da Via Modugno così come il lotto 1C; 

- la realizzazione di area di sosta e manovra a nord della cabina elettrica esistente in Via Modugno; 

l’aggiornamento delle isole ecologiche in base al nuovo planivolumetrico e l’adeguamento del verde in 

uso pubblico lungo Via Modugno con rimozione e reimpianto di alberature; 

- la realizzazione di n. 3 cabine Enel: 2 su Via Modugno a nord del lotto 1C e 1 in prossimità del lotto 5;  

- la modifica del tracciato della strada di accesso al lotto 1 nel Comparto 2B3 e la creazione del lotto 4 per 

una volumetria commerciale pari a 500 mc ad uso bar e parcheggi pertinenziali privati; la strada sarà 

privata ad uso pubblico, mentre il verde ad uso pubblico precedentemente previsto sarà compensato in 

altre aree del P.U.A.; 

- il trasferimento di una volumetria residenziale di mc. 1.350 dal Comparto 2 al Comparto 1;  

- modifiche alla localizzazione degli standard conseguenti alla nuova ipotesi planivolumetrica variando di 

poco le quantità per eccesso; 

- realizzazione di attraversamento ciclo-pedonale rialzato su Viale Del Bersagliere con impianto semaforico 

ed opportuna segnaletica, portale luminoso e dossi rallentatori; 

- la nuova sistemazione dei parcheggi su Via Nausicaa ed a nord della Scuola D’Annunzio (parcheggi S1 

e S2) per complessivi 136 posti (122 posti auto di cui 7 per disabili e 14 posti autobus);  

- l’inserimento della destinazione d’uso terziario di servizio per alcuni immobili commerciali all’interno 

del Comparto 1. 

 

PRESO ATTO che sono stati acquisiti i seguenti pareri: 

- parere Veritas s.p.a. prot. n. 0052038/VF/gdb del 08/07/2019 sulle opere fognarie; 
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- parere e-distribuzione prot. n. E-DIS-22/07/2019-0461983, favorevole; 

- parere del Consorzio di Bonifica Veneto Orientale prot. n. 9153/0.2.11 del 19/08/2019 per la realizzazione 

del parcheggio in Via Nausicaa, favorevole con condizioni che andranno ottemperate in sede di permesso 

di costruire delle opere di urbanizzazione relative; 

- parere del Consorzio di Bonifica Veneto Orientale prot. n. 9156/0.2.11 del 19/08/2019 sulla variante al 

P.U.A., favorevole; 

- parere Veritas s.p.a. prot. n. 73929/VF/ba del 23/08/2019 sulle opere idriche; 

ed i seguenti pareri degli uffici interni: 

- del Comando Polizia Locale prot. n. GE/2021/227 del 04/01/2021, favorevole con 

rilievi/integrazioni/osservazioni; 

- del parere dell’U.O. Edilizia Privata prot. n. GE/2021/3844 del 20/01/2021, favorevole; 

- del parere dell’U.O. Commercio prot. n. GE/2021/5509 del 27/01/2021, favorevole; 

- del parere dell’U.O. Lavori pubblici e servizi manutentivi prot. n. GE/2021/5827 del 28/01/2021, 

favorevole con prescrizioni. 

 

VERIFICATA la compatibilità urbanistica e normativa del completamento e della quarta variante in oggetto 

rispetto alle previsioni del P.R.G. vigente, ora P.I.. 

DATO ATTO che il completamento e la quarta variante al piano urbanistico attuativo, approvato in data 

antecedente all’entrata in vigore dell’art. 3, comma 1, lettera b), del d.l.vo n. 174 del 10/10/2012, che ha 

modificato l’art. 49 del d.l.vo n. 267 del 18/08/2000, non comportano riflessi diretti o indiretti sulla situazione 

economico-finanziaria e sul patrimonio dell’ente. 

 

RITENUTO di poter procedere all’adozione del completamento e della quarta variante al piano urbanistico 

attuativo di iniziativa privata denominato “Comparto 11- Isola Blu”, presentati in data 28/03/2019 con prot. n. 

GE/2019/21573, successivamente integrata in data 31/07/2019 prot. n. GE/2019/55992, in data 20/08/2019 

prot. n. GE/2019/60502, in data 19/11/2019 prot. n. GE/2019/82409, in data 29/11/2019 prot. n. 

GE/2019/85141, in data 03/04/2020 prot. n. GE/2020/21482, in data 01/07/2020 prot. n. GE/2020/39887, in 

data 09/09/2020 prot. n. GE/2020/56258, in data 09/11/2020 prot. n. GE/2020/75312, in data 11/12/2020 prot. 

n. GE/2020/84161 ed in data 16/12/2020 prot. n. GE/2020/85251, redatti dai progettisti ing. Goffredo 

Spernanzoni e Arch. Ing. Alessandro Checchin, in considerazione della necessità di dover completare tutte le 

opere interne all’ambito di intervento. 

 

VISTA la legge regionale n. 61 del 27/06/1985 e ss. mm. 

 

VISTA la legge regionale n. 11 del 23/04/2004 e ss. mm. 

 

PROPONE L’APPROVAZIONE DELLA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE 

 

1. la premessa è parte integrante e sostanziale della presente proposta di deliberazione; 

2. di adottare il completamento e la quarta variante al piano urbanistico attuativo di iniziativa privata 

denominato “Comparto 11- Isola Blu”, presentati dalla ditta Consorzio Urbanistico Comparto 11, in data 

28/03/2019 con prot. n. GE/2019/21573, successivamente integrati in data 31/07/2019 prot. n. 

GE/2019/55992, in data 20/08/2019 prot. n. GE/2019/60502, in data 19/11/2019 prot. n. GE/2019/82409, 

in data 29/11/2019 prot. n. GE/2019/85141, in data 03/04/2020 prot. n. GE/2020/21482, in data 01/07/2020 

prot. n. GE/2020/39887, in data 09/09/2020 prot. n. GE/2020/56258, in data 09/11/2020 prot. n. 

GE/2020/75312, in data 11/12/2020 prot. n. GE/2020/84161 ed in data 16/12/2020 prot. n. GE/2020/85251, 

redatti dai progettisti ing. Goffredo Spernanzoni e Arch. Ing. Alessandro Checchin e costituiti dai seguenti 

elaborati: 

 

Tav. 01A Inquadramenti: estratto PI, estratto PAT carta dei vincoli e trasformabilità, 

ortofoto e estratto CTR 

Prot. 39887/20 

Tav. 01B Inquadramento: estratto di mappa e individuazione proprietà Prot. 75312/20 

Tav. 01C Inquadramenti: estratto di mappa, elaborato planimetrico ed elenco 

proprietà comparto 1 

Prot. 85251/20 

Tav. 01D Inquadramenti: estratto di mappa, elaborato planimetrico ed elenco 

proprietà comparto 2 lotti 1a,1b 

Prot. 75312/20 
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Tav. 02A Planivolumetrico PUA vigente – piano terra – livello +0.50m Prot. 39887/20 

Tav. 02B Planivolumetrico PUA vigente – piano primo Prot. 39887/20 

Tav. 03A Planimetria di progetto Prot. 75312/20 

Tav. 03B Planivolumetrico di progetto Prot. 75312/20 

Tav. 04A Comparativo Prot. 39887/20 

Tav. 04B Dettaglio raccordo tra parcheggio P8 esistente e parcheggi S1 ed S2 in 

progetto 

Prot. 39887/20 

Tav. 05A Parcheggi – piano terra e interrato comparto 1 Prot. 75312/20 

Tav. 05B Parcheggi – piano terra e interrato comparto 2 Prot. 84161/20 

Tav. 06 Aree verdi a standard Prot. 84161/20 

Tav. 07 Standard secondari Prot. 39887/20 

Tav. 08 Aree da cedere e vincolate all’uso pubblico Prot. 84161/20 

Tav. 09.1 Planimetria reti tecnologiche Prot. 56258/20 

Tav. 09.2 Planimetria reti tecnologiche Prot. 56258/20 

Tav. 10 Isole ecologiche Prot. 84161/20 

Tav. 11A Parcheggio P9, C1 e P10 Segnaletica Prot. 75312/20 

Tav. 11B Parcheggio P9, C1 e P10 Sottoservizi Prot. 84161/20 

Tav. 12A Alberature da rimuovere e ripiantumare comparto 2 Prot. 39887/20 

Tav. 12B Alberature da rimuovere e ripiantumare parcheggio S1 e S2 Prot. 39887/20 

Tav. 13 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di fatto – rilievo 

plano-altimetrico 

Prot. 39887/20 

Tav. 14 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di fatto – 

documentazione fotografica 

Prot. 39887/20 

Tav. 15 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria generale di progetto 

Prot. 39887/20 

Tav. 16 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria di dettaglio 01 

Prot. 39887/20 

Tav. 17 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2  - Stato di progetto – 

planimetria di dettaglio 02 

Prot. 39887/20 

Tav. 18 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – tavola 

della segnaletica 

Prot. 39887/20 

Tav. 19 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria comparativa 

Prot. 39887/20 

Tav. 20 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – sezioni 

tipologiche 

Prot. 39887/20 

Tav. 21 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

pacchetti delle pavimentazioni 

Prot. 39887/20 

Tav. 22 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

particolari costruttivi 

Prot. 39887/20 

Tav. 23 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

percorsi L. 13/1989 

Prot. 39887/20 

Tav. 24 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – profili 

stradali 

Prot. 39887/20 

Tav. 25 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

quaderno delle sezioni 

Prot. 39887/20 

Tav. 26 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria rete acque meteoriche e irrigazione 

Prot. 39887/20 

Tav. 27 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – profili 

rete acque meteoriche 

Prot. 39887/20 

Tav. 28 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

particolari acque meteoriche 

Prot. 39887/20 

Tav. 29 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – 

planimetria illuminazione e impianti 

Prot. 39887/20 

Tav. 30 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – piano 

quotato di progetto 

Prot. 39887/20 
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Tav. 31 Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 - Stato di progetto – tavola 

delle alberature 

Prot. 39887/20 

Tav. A  Piano particellare Prot. 85251/20 

Tav. B Bozza convenzione Prot. 84161/20 

Tav. C Documentazione fotografica Prot. 39887/20 

Tav. D Cronoprogramma interventi Prot. 84161/20 

Tav. E Capitolato speciale d’appalto Prot. 39887/20 

Tav. F Sintesi computi metrici Prot. 75312/20 

Tav. G Computo metrico estimativo – opere urbanizzazione secondaria Prot. 39887/20 

Tav. H Computo metrico estimativo – opere urbanizzazione primaria Prot. 75312/20 

Tav. I Relazione geologica, geotecnica, idrogeologica Prot. 75312/20 

Tav. L Valutazione compatibilità idraulica parcheggi S1 e S2 Prot. 39887/20 

Tav. M Valutazione compatibilità idraulica pua  Prot. 39887/20 

Tav. N Valutazione previsionale clima acustico Prot. 39887/20 

Tav. O Tabella sintesi opere di urbanizzazione e stralci Prot. 75312/20 

Tav. P  Piano di manutenzione aree in cessione Prot. 39887/20 

Tav. Q Relazione illustrativa Prot. 85251/20 

Tav. R Norme tecniche di attuazione (NTA)  Prot. 84161/20 

Tav. S Comparativo Norme tecniche di attuazione (NTA) Prot. 84161/20 

Tav. T Dettaglio attraversamento pedonale Prot. 39887/20 

Tav. U Comparativo bozza di convenzione Prot. 84161/20 

All. 0A Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione 

illustrativa 

Prot. 39887/20 

All. 0B Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione di 

invarianza idraulica 

Prot. 85141/19 

All. 0C Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - relazione 

geotecnica 

Prot. 85141/19 

All. 0D Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 –  Allegati - relazione 

illuminotecnica 

Prot. 85141/19 

All. 0E Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - piano di 

manutenzione dell’opera 

Prot. 85141/19 

All. 0F Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - Quadro 

incidenza della manodopera 

Prot. 85141/19 

All. 0G Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - 

cronoprogramma dei lavori 

Prot. 39887/20 

All. 0H Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - elenco prezzi 

unitari 

Prot. 85141/19 

All. 0I Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - computo 

metrico estimativo 

Prot. 85141/19 

All. 0L Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - analisi prezzi 

unitari 

Prot. 85141/19 

All. 0M Parcheggi di urbanizzazione secondaria S1 e S2 – Allegati - capitolato 

speciale d’appalto 

Prot. 85141/19 

All. 1 Rapporto ambientale preliminare Prot. 84161/20 

 

- con le condizioni, indicazioni e prescrizioni contenute: 

 nel parere Veritas s.p.a. prot. n. 0052038/VF/gdb del 08/07/2019, prot. n. GE/2020/39887 del 

01/07/2020; 

 nel parere e-distribuzione prot. n. E-DIS-22/07/2019-0461983, prot. n. GE/2019/55992 del 

31/07/2019; 

 nel parere del Consorzio di Bonifica Veneto Orientale prot. n. 9153/0.2.11 del 19/08/2019, prot. n. 

GE/2019/60502 del 20/08/2019; 

 nel parere del Consorzio di Bonifica Veneto Orientale prot. n. 9156/0.2.11 del 19/08/2019, prot. n. 

GE/2019/60502 del 20/08/2019; 

 nel parere Veritas s.p.a. prot. n. 73929/VF/ba del 23/08/2019, prot. n. GE/2029/85141 del 29/11/2019;  
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- con le e seguenti prescrizioni dell’unità organizzativa urbanistica e cartografico, da adempiere con il 

permesso di costruire delle opere di urbanizzazione: 

 per la realizzazione dei parcheggi S1 e S2 (opere di urbanizzazione secondaria) dovrà essere acquisito, 

in sede di richiesta del relativo permesso di costruire, nuovo parere del Consorzio di Bonifica Veneto 

Orientale sulla soluzione progettuale finale degli stessi in adeguamento ed in conformità al parere del 

Consorzio di Bonifica Veneto Orientale prot. n. 9153/0.2.11 del 19/08/2019 e alla Valutazione di 

Compatibilità idraulica e alla dichiarazione denominata “Aggiornamento Valutazione di compatibilità 

idraulica” a firma dell’ing. Pasian già agli atti; 

- con i rilievi/integrazioni/osservazioni contenute nel parere del Comando Polizia Locale prot. n. GE/2021/227 

del 04/01/2021, da adempiere con il permesso di costruire delle opere di urbanizzazione: 

a) Tavola 11A 

 - La segnaletica orizzontale proposta all’ingresso dell’area di parcheggio in progetto dovrà essere 

conforme alla Figura II 432/b Art. 144 del Reg. Es. del C.d.S. STRISCIA TRASVERSALE DI 

ARRESTO. 

- Il segnale verticale di indicazione Figura II 76 Art. 120 PARCHEGGIO dovrà essere ripetuto anche 

all’interno dell’area di sosta in quantità congrua agli stalli previsti. 

- Sulla carreggiata di accesso all’area di parcheggio, dovrà essere installato il segnale di indicazione 

Figura II 77 Art. 120 PREAVVISO DI PARCHEGGIO da entrambi i sensi di marcia, con il pannello 

integrativo Modello II 1 Art. 83 DISTANZA, riportante l’opportuna misurazione metrica. 

b) Tavola 18 

- In corrispondenza degli attraversamenti pedonali in corrispondenza degli accessi all’area di parcheggio 

dalla via Nausicaa, il segnale di indicazione Figura II 303 Art. 135 del Reg. Es. del C.d.S. 

ATTRAVERSAMENTO PEDONALE, dovrà essere del tipo bifacciale. 

- L’area di sosta raffigurata come destinata agli autobus, qualora si considerasse a destinazione esclusiva 

per la categoria di veicoli M2 e/o M3, ex art. 47, c. 2 lett. b1 del Codice della Strada, dovrà essere 

identificata dal segnale di indicazione Figura II 76 Art 120 PARCHEGGIO, incrementato dal 

pittogramma Figura II 142 Art. 125 del Reg. Es. del C.d.S. AUTOBUS EXTRAURBANO. 

- La carreggiata che collega gli Ambiti P8, S2 e S1 dovrà essere segnalata al suo inizio con il segnale 

Figura II 349 Art. 135 SENSO UNICO FRONTALE ed alle intersezioni dal segnale Figura II 348 Art. 

135 SENSO UNICO PARALLELO, opportunamente orientato. 

- All’uscita su via Nausicaa dell’area di sosta per i veicoli M1, dovrà essere installato il segnale di 

prescrizione di divieto Figura II 47 Art. 116 SENSO VIETATO, opportunamente orientato. Lo stesso 

segnale di prescrizione, dovrà essere installato anche sulle carreggiate a senso unico di circolazione 

interne all’area di parcheggio e sulla carreggiata a senso unico che collega l’Ambito S1 all’ambito S2. 

- con le prescrizioni contenute nel parere dell’U.O. Lavori pubblici e servizi manutentivi prot. n. 

GE/2021/5827 del 28/01/2021, da adempiere con il permesso di costruire delle opere di urbanizzazione: 

1. per tutte le aree indicate sulla TAV. 03A come aree “Verde pubblico o ad uso pubblico”, la 

manutenzione ordinaria e straordinaria dovrà essere a carico del privato; 

2. per gli importi riportati sui CME, fare riferimento all'aggiornamento Prezzario Lavori Pubblici - BUR 

117 del 31/07/2020; 

3. completare l’allegato Nuovi Prezzi con tutte le voci riportate sui CME; 

4. aggiornare le imprecisioni riportate a pag. 11 e a pag. 12 della Relazione Illustrativa dell’area a 

parcheggio; 

5. prevedere l’allargamento del percorso pedonale previsto lungo Via Nausicaa, garantendo le dimensioni 

di un percorso ciclopedonale (o ciclabile in sede propria), valutandone l’eventuale spostamento 

all'interno della fascia verde di proprietà per separare in maniera ottimale il traffico pedonale da quello 

veicolare e conseguente ridefinizione delle aree perviste asfaltate prospicienti gli ingressi ai parcheggi; 

6. verificare i raccordi delle quote altimetriche dei marciapiedi nel rispetto della normativa per il 

superamento delle barriere architettoniche (si fa presente che il Comune di Jesolo ha adottato, con 

delibera di GC n. 260 del 27/10/2020, il piano per l'abbattimento/eliminazione delle barriere 

architettoniche), garantendo nel contempo raccordi diretti tra gli stalli e i marciapiedi; 

7. prevedere l’asfaltatura dei parcheggi per disabili; 
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8. per i marciapiedi in quota, prevedere un’altezza massima pari a 12 cm per garantire ai mezzi della JP 

una facile manutenzione dell’area; 

9. in base all’allegata relazione geotecnica, attestare i pacchetti previsti per le varie pavimentazioni; 

10. acquisire il parere Veritas per la collocazione di eventuali cestini porta rifiuti nell’area a parcheggio; 

11. il progetto IP dovrà rispondere ai requisiti della normativa in vigore (L.R. n. 17 del 07/08/2009). 

 

3. di dare atto che gli elaborati del completamento e della quarta variante al piano urbanistico attuativo sono 

coerenti con quanto previsto dall’art. 19 della legge regionale n.11 del 23/04/2004 e ss.mm.; 

 

4. di stabilire che le sopraccitate prescrizioni dovranno essere ottemperate in sede di progetto esecutivo delle 

opere di urbanizzazione;   

 

5. di dare atto che, in sede di approvazione, dovrà essere dichiarata la pubblica utilità, l’urgenza e    

l’indifferibilità delle opere previste col completamento e con la quarta variante al piano urbanistico 

attuativo; 

 

6. di indicare l’unità organizzativa urbanistica e cartografico quale ufficio incaricato di espletare le procedure 

connesse al deposito e alla pubblicazione del completamento e della quarta variante al piano urbanistico 

attuativo, secondo le modalità previste dall’art. 20 della legge regionale n. 11 del 23.04.2004 e ss.mm. 

 

 

 L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA 

                                                     Giovanni Battista Scaroni 

 

 

 

_________________________________________________________________________________ 

 

Documento informatico sottoscritto con firma elettronica ai sensi e con gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 del 

d.lgs. 7 marzo 2005 n.82 e ss. mm.; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. 


