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@ CITTA DI JESOLO

CITTA o JESOLO JESOLO
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 2021/9 DEL 22/01/2021

ASSEGNATA AL SERVIZIO PIANIFICAZIONE E UFFICIO ESPROPRIAZIONI

OGGETTO: OPERE DI URBANIZZAZIONE UMI 3 RELATIVE ALLA TERZA VARIANTE AL

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO "STELLA DEL MAR™
APPROVAZIONE.

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA

PREMESSO che:

il comune di Jesolo ¢ dotato di piano regolatore generale (PRG), approvato dalla giunta regionale veneta in
data 04/08/1977 con delibera n. 3425, mentre la strumentazione urbanistica ora vigente per 1’intero
territorio risulta quella successivamente approvata con provvedimenti della giunta regionale n. 2652 del
04/08/2000, n. 1979 del 19/07/2002, n. 1145 del 18/04/2003 e n. 812 del 08/04/2008, con provvedimento
di consiglio comunale n. 56 del 10/04/2007 e con gli ulteriori provvedimenti della giunta regionale n. 3313
del 03/11/2009 e n. 1334 dell’ 11/05/2010;

il piano di assetto del territorio (PAT) & stato approvato in conferenza dei servizi del 4 marzo 2020,
ratificato con deliberazione della giunta regionale n. 368 del 24 marzo 2020 pubblicata sul B.U.R. n. 49
del 10 aprile 2020;

il PRG, ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis della L.R. 23.04.2004, n. 11, per le parti compatibili con il piano
di assetto del territorio, € diventato piano degli interventi (PI);

con delibera di giunta comunale del 20/03/2012, n. 76 ¢ stato approvato il piano urbanistico attuativo
(PUA) di iniziativa privata denominato “Stella del Mar”;

in data 07/03/2013, con atto rep. n. 92307 a rogito del notaio Carlo Bordieri di Jesolo ¢ stata sottoscritta la
convenzione tra la ditta esecutrice ed il comune di Jesolo;

con delibera di giunta comunale del 16/12/2013, n. 381 ¢ stata approvata la variante alle norme tecniche di
attuazione del PUA;

con delibera di giunta comunale del 06/06/2017, n. 184 ¢ stata approvata la seconda variante al PUA in
oggetto e con determinazione del 24/06/2017, n. 847 ¢ stato preso atto del nuovo elaborato delle norme
tecniche di attuazione (NTA) in adeguamento alle controdeduzioni della delibera soprarichiamata;

con nota in data 13/11/2017 al prot. n. 75956, la ditta attuatrice ha comunicato il cambio di intestazione
dell’istanza da “Stella del Mar s.r.l.” a “consorzio Piano Stella del Mar”, costituito dalla stessa ditta
attuatrice e dalla “Jesolo Lido Real Estate s.r.I” con atto del 16/10/2017 rep. n. 87062 del notaio Talice di
Treviso;

con delibera consiliare del 30/04/2018 n. 41 ¢ stato individuato il nuovo ambito soggetto a piano
urbanistico attuativo di iniziativa pubblica, comprendente la VI variante al PUA “ex colonie Monte Berico
e Maria Assunta” e la II variante al PUA “Stella del Mar”;

con delibera di giunta comunale n. 33 del 05/02/2019 ¢ stata approvata la terza variante al PUA di
iniziativa pubblica denominato “Stella del Mar” in attuazione del nuovo ambito soprarichiamato;

in data 08/05/2019 ¢ stata sottoscritta la convenzione UMI 3 rep. n. 130194 a rogito del notaio Acconcia di
Treviso;

con delibera di giunta comunale n. 312 del 15/12/2020 ¢ stata approvata la modifica alle bozze di
convenzione UMI 1-2, UMI 3 e UMI 4 relative alla terza variante al PUA di iniziativa pubblica
denominato “Stella del Mar”.

ATTESO che la ditta Stelladelmar s.r.1 in data 25/11/2019, con prot. n. 83449, ha presentato domanda per
I’approvazione delle opere di urbanizzazione relative al PUA di iniziativa pubblica denominato
“Stelladelmar”, integrata in data 18/12/2019 con prot. n. 89593, redatta in data 22/11/2019 dal progettista
ing. Valter Maria Antonello, costituito dai seguenti elaborati:

Proposta di GIUNTA COMUNALE [pagina 1 di 9] Comune di Jesolo



Tav. 01 Ir.lquadramento‘ terri’toriale: estratto catastale, estratto PRG, estratto Prot. 19/33449
vincoli gravanti sull’area
Tav. 02 Prot. 19/83449
Tav. 03 Planimetria comparativa Prot. 19/89593
Tav. 04 Sistemazione esterne, altimetrie ed alberature Prot. 19/83449
Tav. 05 Progetto del verde Prot. 19/83449
Tav. 06 Reti sottoservizi: fognatura Prot. 19/83449
Tav. 07 Reti sottgservizi: fognatura planimetria attraversamento via Martin Prot. 19/33449
Luther King
Tav. 08 Reti sottoservizi: fognatura profilo via Martin Luther King Prot. 19/83449
Tav. 09 Reti sottoservizi: acquedotto Prot. 19/83449
Tav. 10 Reti sottoservizi: gas Prot. 19/83449
Tav. 11 Reti sottoservizi: enel Prot. 19/83449
Tav. 12 Reti sottoservizi: telecom Prot. 19/83449
Tav. 13 Reti sottoservizi: illuminazione pubblica e fibra ottica Prot. 19/83449
Tav. 14 Posizionamento cestini rifiuti Prot. 19/83449
Tav. 15 Viabilita e segnaletica Prot. 19/89593
Tav. 16 Accessibilita disabili Prot. 19/83449
Tav. 17 Sezione A-A Prot. 19/83449
Tav. 18 Sezione B-B Prot. 19/83449
Tav. 19 Sezione C-C Prot. 19/83449
Tav. 20 Sezione D-D Prot. 19/83449
Tav. 21 Fotomontaggio Prot. 19/89593
All. A Documentazione fotografica Prot. 19/83449
All. B Piano particellare Prot. 19/83449
All. C Relazione tecnica Prot. 19/83449
All. D Computo metrico Prot. 19/83449
All.E Elenco prezzi Prot. 19/83449
All. F Capitolato speciale d’appalto Prot. 19/83449
All. G Piano di sicurezza e coordinamento Prot. 19/83449
All. H Relazione 1. 13/89 Prot. 19/83449
All Relazione geologica-geotecnica Prot. 19/83449
All Relazione invarianza idraulica Prot. 19/83449
All. RO1 | Illuminazione pubblica: Relazione tecnica con allegati Prot. 19/83449
All. RO2 | [lluminazione pubblica: Piano di manutenzione Prot. 19/83449
[lluminazione pubblica: Certificazione di rispondenza ai requisiti
Al della Lo 000 P q Prot. 19/83449
Tav. 01 Progej[to illumino@cnico di impianto elettrico di illuminazione Prot. 19/33449
pubblica: planimetria generale
Tav. E02 | Illuminazione pubblica: Particolari impianto elettrico Prot. 19/83449
All Pareri Veritas e Consorzio di Bonifica Prot. 19/83449
All Relazione paesaggistica semplificata Prot. 19/89593

VISTA la nota della ditta Stelladelmar srl del 10/08/2020 prot. n. 50145 che comunica la sostituzione del
progettista con 1’ing. Valeria Maria Robbi.

CONSIDERATO che trattasi del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione relative alla UMI 3,
suddiviso in due stralci funzionali per separare le opere soggette ad esproprio, che prevede:

- lariconfigurazione dell’incrocio fronte ospedale, con la realizzazione di una rotatoria avente un nuovo
accesso dedicato alle ambulanze e lasciando 1’ingresso esistente ai soli utenti, che possono accedere
attraverso un’apposita corsia su via Levantina;

- larealizzazione di un nuovo tratto di viabilita che collega la rotatoria a via Istituto Marino mantenendo
le reti dei sottoservizi esistenti, realizzando un tratto per la raccolta delle acque meteoriche tramite
caditoie e lo scarico nell’esistente fossato a nord di via Martin L. King;

Proposta di GIUNTA COMUNALE [pagina 2 di 9] Comune di Jesolo



- la realizzazione sul lato sud di via Levantina di una pista ciclo-pedonale di larghezza di 3,50 metri in
biostrasse di colore chiaro, con la demolizione della recinzione in muratura esistente realizzandone
una nuova con tratti in muratura e tratti con aiuole piantumate, opere che in parte ricadono all’interno
della proprieta dell’azienda socio sanitaria n. 4, rappresentate nello stralcio 2 nella tavola 01 di
inquadramento, per il quale ¢ stata data comunicazione di avvio al procedimento espropriativo (come
si descrive piu in seguito);

- la realizzazione di un’aiuola di larghezza di 1,20 metri, piantumata con arbusti, di separazione dalla
sede stradale, con la sostituzione del manto d’usura della stessa e il rifacimento del binder, prevedendo
gli impianti di irrigazione anche per le aiuole della rotatoria;

- larealizzazione dell’impianto di illuminazione pubblica su tutta I’area di intervento;

- I’abbattimento di 9 alberature, in particolare 7 su via Levantina e 2 nell’area interna all’ospedale, e a
compensazione la nuova piantumazione di 8 alberature della specie “Tilia Cordata” nel nuovo tratto di
via Istituto Marino.

VISTO il parere del consorzio di bonifica Veneto Orientale del 07/05/2020 acquisito con prot. n. 27723 del
08/05/2020.

VISTO il parere di Veritas isole ecologiche del 24/11/2020 acquisito con prot. n. 80932 del 30/11/2020.
VISTO il parere ATVO del 30/10/2019 acquisito con prot. n. 80932 del 30/11/2020.

VISTO il parere favorevole con prescrizioni dell’unita organizzativa lavori pubblici del 16/10/2020 con prot.
n. 65445.

VISTO il parere favorevole della Soprintendenza nella commissione paesaggistica del 01/12/2020.

VISTO il parere favorevole con prescrizioni in merito alla segnaletica del comando di polizia locale del
18/01/2021 con prot. n. 3326.

RILEVATO che la ditta lottizzante nelle date 10/09/2020 prot. 56657, 10/09/2020 prot. 56671, 11/11/2020
prot. 75834, 31/11/2020 prot. 80932 ¢ 10/12/2020 rot. 83822 ha ottemperato alle prescrizioni degli uffici e a
quanto richiesto dalla Soprintendenza di Venezia, presentando nuovi elaborati.

VERIFICATO che i lavori relativi a tale progetto interesseranno alcune porzioni di aree di proprieta
dell’azienda socio sanitaria n. 4, identificate catastalmente al foglio 103 e mappali 131, 156, 213, ricadenti in
zona per le attivita ospedaliere F2.1 e rappresentate nello stralcio 2 nella tavola 01 di inquadramento, che
saranno da acquisire mediante procedura espropriativa o cessione bonaria.

ATTESO che I'ufficio espropriazioni, con nota del 06/11/2020 prot. n. 74708, ha comunicato all’Azienda
ULSS n. 4 Veneto Orientale, in qualita di proprietario dei beni immobili elencati nel piano particellare (All.
B), ai sensi dell’art. 11, comma 1, lettera b), d.Pr. 327/2001, modificato dal d.Igs 302/2002, ’avvio del
procedimento diretto all’apposizione del vincolo urbanistico, condizione che consentira la successiva
espropriazione dell’area interessata a favore del comune di Jesolo in qualita di beneficiario.

DATO ATTO che ai sensi dell’art. 9 comma 1 del D.P.R. 327/2001 comportera 1’apposizione del
vincolo urbanistico preordinato all’esproprio, che ¢ una delle condizioni per poter espropriare le aree
necessarie alla realizzazione dell’opera ai sensi dell’art. 8 del DPR 327/2001 e che, ai sensi dell’art.10
comma 1 del DPR 327/2001, lo stesso pud essere apposto, ove espressamente se ne dia atto, su
iniziativa dell’amministrazione competente all’approvazione del progetto mediante una conferenza di
servizi, che in base alla legislazione vigente comportera la variante al piano urbanistico.

RILEVATO che tali opere sono divise in stralci funzionali che separano le aree soggette alla procedura di

esproprio (stralcio 2), in attesa dell’apposizione del vincolo e poterle avviare, si pud procedere con il rilascio
del permesso di costruire delle opere funzionali allo stralcio 1.
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1)
2)

VERIFICATA la compatibilita urbanistica e normativa della richiesta di permesso di costruire rispetto al
piano urbanistico attuativo approvato ed alle previsioni del PRG, divenuto PI con I’approvazione del PAT.

VISTO il d.P.R. 06.06.2001 n. 380 e ss.mm.

VISTA la legge regionale 23/04/2004, n.11 e ss. mm.
VISTA il d.1gs. n. 42 del 22/01/2004 e ss.mm.
VISTA il d.Igs. n. 327 del 08/06/2001 e ss.mm.

DATO ATTO che le opere di urbanizzazione in oggetto sono relative ad un piano urbanistico attuativo
approvato in data antecedente all’entrata in vigore dell’art. 3, comma 1, lettera b), del d.lgs. n. 174 del
10/10/2012, che ha modificato I’art.49 del d.lgs. n. 267 del 18/08/2000, che non modifica in modo
sostanziale le opere di urbanizzazione ivi previste, per cui non si acquisisce il parere di regolarita contabile.

PROPONE L’APPROVAZIONE DELLA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

la premessa ¢ parte integrante e sostanziale della presente proposta di deliberazione;

di approvare il progetto esecutivo dello stralcio 1 delle opere di urbanizzazione relative al PUA di iniziativa
pubblica denominato “Stella del Mar”, redatto in data 25/11/2019, con prot. n. 83449, successivamente
integrato, dal progettista ing. Valeria Maria Robbi, costituito dai seguenti elaborati:

Tav. 01 Iqquadramento_ terri’toriale: estrattq cata_stale, estratto PRG, estratto Prot. 20/75834
vincoli gravanti sull’area, aree fuori ambito
Tav. 02 Sistemazione esterne, altimetrie ed alberature — stato di fatto Prot. 20/75834
Tav. 03 Planimetria comparativa Prot. 20/75834
Tav. 04 Sistemazione esterne, altimetrie ed alberature — stato di progetto Prot. 20/75834
Tav. 05 Progetto del verde Prot. 20/75834
Tav. 06 Reti sottoservizi: fognatura Prot. 20/75834
Tav. 07 Reti sottQSerVizi: fognatura planimetria attraversamento via Martin Prot. 20/33822
Luther King
Tav. 08 Reti sottoservizi: fognatura profilo via Martin Luther King Prot. 20/56657
Tav. 09 Reti sottoservizi: acquedotto Prot. 20/75834
Tav. 10 Reti sottoservizi: gas Prot. 20/75834
Tav. 11 Reti sottoservizi: enel Prot. 20/75834
Tav. 12 Reti sottoservizi: telecom Prot. 20/75834
Tav. 13 Reti sottoservizi: illuminazione pubblica e fibra ottica Prot. 20/75834
Tav. 14 Posizionamento cestini rifiuti Prot. 20/75834
Tav. 15 Viabilita e segnaletica Prot. 20/75834
Tav. 16 Accessibilita disabili Prot. 20/75834
Tav. 17 Sezione A-A Prot. 20/75834
Tav. 18 Sezione B-B Prot. 20/75834
Tav. 19 Sezione C-C Prot. 20/75834
Tav. 20 Sezione D-D Prot. 20/75834
Tav. 21 Fotomontaggio Prot. 20/56657
All. A Documentazione fotografica Prot. 19/83449
All. B Piano particellare Prot. 20/56657
All. C Relazione tecnica Prot. 20/56657
All. D Computo metrico Prot. 20/75834
All. E Elenco prezzi Prot. 20/75834
All. F Capitolato speciale d’appalto Prot. 19/83449
All. G Piano di sicurezza e coordinamento Prot. 19/83449
All.H Relazione 1. 13/89 Prot. 19/83449
All. 1 Relazione di stima aree da espropriare Prot. 20/56657
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All. L Relazione tecnica del verde Prot. 20/56657

All. Relazione pavimentazioni stradali Prot. 20/56657

AlL Relazione geologica-geotecnica Prot. 19/83449

All Relazione invarianza idraulica Prot. 19/83449

All. RO1 | Tlluminazione pubblica: Relazione tecnica con allegati Prot. 20/56671

All. RO2 | Tlluminazione pubblica: Piano di manutenzione Prot. 20/56671
[lluminazione pubblica: Certificazione di rispondenza ai requisiti

AlL delln L 175000 P q Prot. 20/56671

Tav. EO1 Progejtto illurpino@cnico di impianto elettrico di illuminazione Prot. 20/56671
pubblica: planimetria generale

Tav. E02 | Illuminazione pubblica: Particolari impianto elettrico Prot. 20/56671

3) di approvare con le seguenti prescrizioni da ottemperare in fase esecutiva dei lavori:

comando di polizia locale:

in ordine alla segnaletica stradale di cui all’oggetto, si esprime parere favorevole, con i
seguenti rilievi:

A) Tavola 15

il percorso ciclopedonale dovra essere segnalato al suo inizio/fine, in corrispondenza del
lato ovest dell’uscita carrabile esistente dell’ospedale civile. La segnalazione in
questione dovra essere effettuata con installazione di tipo bifacciale, identico a quelli
riportati in tavola 14.1 della quale si trattera in seguito, opportunamente orientato. [Fig. II
92/b art. 122 PERCORSO PEDONALE E CICLABILE] € [Fig. IT 93/b art. 122 FINE PERCORSO
PEDONALE E CICLABILE];

all’uscita carrabile esistente dell’ospedale, dovra essere apposta la segnaletica verticale
[Fig. 1T 303 Art. 135 ATTRAVERSAMENTO PEDONALE] e [Fig. II 324 Art. 135
ATTRAVERSAMENTO CICLABILE] ed orizzontale [Fig. 1 434 Art. 145
ATTRAVERSAMENTO PEDONALE] [Fig. IT 437 Art. 146 ATTRAVERSAMENTO CICLABILE]
ad identificazione dell’attraversamento ciclopedonale;

all’uscita carrabile esistente dell’ospedale, dovra essere apposta inoltre, la segnaletica
verticale di [Fig. I 37 Art. 107 FERMARSI E DARE PRECEDENZA]. Orizzontalmente, si
rende necessario segnalare i punti di arresto con la [Fig. Il 432/b Art. 144 STRISCIA
TRASVERSALE DI ARRESTO], che dovra essere ripetuta a monte e a valle
dell’attraversamento ciclopedonale. Nella medesima installazione, dovra infine essere
apposto il segnale verticale di [Fig. II 80/c Art. 122 DIREZIONE OBBLIGATORIA A
DESTRAJ;

il percorso ciclopedonale, all’altezza dell’attraversamento pedonale previsto in
corrispondenza dell’uscita ambulanze di nuova istituzione, dovra essere segnalato ai due
estremi dell’attraversamento, con 1 segnali bifacciali di inizio/fine riportati in tavola 14.1
(UMI 4) [Fig. IT 92/b art. 122 PERCORSO PEDONALE E CICLABILE] ¢ [Fig. I 93/b art. 122
FINE PERCORSO PEDONALE E CICLABILE] opportunamente orientati;

il percorso ciclopedonale dovra essere segnalato ad intervalli regolari, con la segnaletica
orizzontale [Fig. 11 442/b Art. 148] 1 cui pittogrammi dovranno essere opportunamente
orientati in entrambi 1 sensi di marcia;

le segnalazioni degli attraversamenti pedonali delle carreggiate di via Levantina e di via
Istituto Marino, considerata la particolare attenzione all’utenza debole che si valuta
circolante nell’area dell’ospedale, dovranno essere effettuate mediante installazioni
bifacciali;

4) di incaricare 1’'unitd organizzativa urbanistica e cartografico della redazione dei singoli permessi di
costruire, suddivisi per stralci funzionali, con le prescrizioni riportate nei pareri degli uffici comunali e
degli enti gestori dei sottoservizi,

5) di dichiarare di pubblica utilita dell’opera ai sensi dell’art. 12, comma 1 del d.P.R. 08/06/2001, n. 327 ¢
ss.mm. che esplicitera i propri effetti dalla data di efficacia della delibera, con i termini temporali previsti
dall’art. 13, comma 4;
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6) di dichiarare la presente immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs.
18/08/200, n. 267, al fine di assicurare I’avvio delle opere prima della stagione estiva 2021.

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA
Giovanni Battista Scaroni

Documento informatico sottoscritto con firma elettronica ai sensi e con gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 del
d.lgs. 7 marzo 2005 n.82 e ss. mm.; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.
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Nome file: 56657 B Piano particellare_04.09.20.pdf.p7m
sha256: SCFB1C7D749698595E8A3EE7809011365CDA2D7C71AC7B0691807DF555653E21
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Nome file: 56657 C Relazione tecnica 04.09.20.pdf.p7m
sha256: 282EFF84934DC07A07C35030987A0B5A86CIFC895CDDB90161F438651B278C7C

Nome file: 75834 D computo metrico UMI 3_09.11.20.pdf.p7m
sha256: 590FB825AD638869B3EES9DDBBOE376183236CC4225035840732639F58BCBDCA

Nome file: 75834 E elenco prezzi UMI 3 _09.11.20.pdf.p7m
sha256: 87B624B79D1E9CC8E04E84245C6F7A34C41771FF82FC2BF16F60FE0CA9A01896

Nome file: 83449 F capitolato d'appalto_22.11.19.pdf.p7m
sha256: DF537776C53185D578EB6A4D142FB8AAF87F8F41B159449F691EE6F5751B59F2

Nome file: 83449 G_Piano di sicurezza 22.11.19.pdf.p7m
sha256: 2AB40689375BE33FF0272F231B758B3B6D443463B84AFD94DC343602B65F1D41

Nome file: 83449 H relazione Legge 13 89 22.11.19.pdf.p7m
sha256: D4538BD7457CAF77416CE4FC65777C288CBAGESE67F1B183145DD9ECD37E2CEA

Nome file: 56657 1 Relazione di stima aree da espropriare_04.09.20.pdf.p7m
sha256: CTCDOF6749618405B1EFBD6A74EE7686A3C9C2F112434EE1F8D75EBEAEISE1EO

Nome file: 56657 L Rlazione Tecnica del verde 04.09.20.pdf.p7m
sha256: AF217299F67E0967EF1A050B8872E4F9F43F5132F74FA4EF079CA8DFC22080B4

Nome file: 56657 Relazione pavimentazioni stradali UMI 3_04.09.20.pdf.p7m
sha256: 46DDAFOBFD6E638003113A2758BF38B83381C6938BOBDB026DC4CAF97282968 A

Nome file: 83449 Relazione geologico-geotecnica 22.11.19.pdf.p7m
sha256: ESA2B221546F9C3742D1651474DA091DA46037ED3699B078D2CDDI9CC31FD406F

Nome file: 83449 Relazione invarianza idraulica 22.11.19.pdf.p7m
sha256: DDAO5SB3F83C211B3E08B86BCEEE45358874B1E6AA3CIF588DCAF1F176B48E653

Nome file: 56671 052-15-01-02D-R01.pdf.p7m
sha256: 1IDDDOC7DAE9AD33EADDOE2EES879AC3B1C28428BA471A03838E79BECD66F4E771

Nome file: 56671 _052-15-01-02D-R02.pdf.p7m
sha256: ECOF763CE33D2608A590C7FD92EB26EEOD4A15C164314E7B05SS8CFC868ESD719
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Nome file: 56671 052-15-01-02D-certificazioneLR.pdf.p7m
sha256: D2A05SC9ECA70CE77FC7DBB8B956150412017EDBE474A754918CDES6FSF886F4B

Nome file: 56671 _052-15-01-02D-EO01.pdf.p7m
sha256: 815A3F2ESAD48928D011D1B53AB5SC3A0BC717EA7F5085B85292FC7A8A08E2AEB

Nome file: 56671 _052-15-01-02D-E02.pdf.p7m
sha256: 1IFDSD7ED7F8FB982FEBED6D4082E85A08A1945E59CE8953F22E33DOCBC3B3C7B

Nome file: 56657 21 UMI 3 Fotomontaggio 04.09.20.pdf.p7m
sha256: 724DDE7ADF47B02F2CA4677BCBDC5117469CF04A6386E14657ABAF86ADIAFC85

Proposta di GIUNTA COMUNALE [pagina 9 di 9] Comune di Jesolo



